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5. NORMAS DE PROTECCION GENERICA

5. 1. ALCANCE DE ESTAS NORMAS.

Eétas Necormas afectan, con carécter‘genérico, a todos los -
edificios situados dentro del Area de Proteccibn del presente Plan, aprobada
por el Ayuntamiento en sesidn plenaria de fecha 28, B, -1 980, que se reproduce en
la documentacibn- grafica, con exclusidon de los edificios catalogados, regula—

dos por otras Normas de Proteccibn Especifica de caracter mas restrictivo,

5.2. ZONAS DE PROTECCION GENERICA.

A efectos de aplicacidn de esta normativa el Area de Protec

cibn se subdivide en varias Zonas grafiadas igualmente en la documentacidpn —

gréafica,
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5.3. CONDICIONES GENERI&AS DE PRO'FECCION
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ORDENANZA COMUN. - Modnf:cacnon del planeamsento vigente,

Quedan derogadas las Ordenanzas del Plan Parcial de| Cas-
co Urbano y Su Area de Influencia en cuanto no concuerden con las del Pre- -

sente Plan Especial,

5.3.1. LAVILLA VIEJA,

ORDENANZA 1, 'Aprovechamiehto.

a) La edificabilidad queda establecida en funcidon de las —
ordenanzas graficas de altura definidas en el plano co-

rrespondiente, donde expresamente se indican alturas



ORDENANZA 2,

ORDENANZA 3,
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totales en nGimero de plantas, con inclusibdn de la planta

baja.

b) Sobre estas alturas maximas seré opcional la construc-

cibn de desvanes o cambras bajo cubierta,

c) Estas condiciones afectan a los edificios de nueva cons
truccidn o de reforma con ampliacion, En los casos de
reforma con simple mejora higiénico-sanitaria, sin am-

pliacitn, se mantendrén los elementos iniciales.’

Alineaciones.

Se mantendran como alineaciones oficiales de fachada -
frente a espacio plblico las existentes y consolidadas en la
actuatidad, las cuales solo podréan ser alteradas mediante -
estudio de ordenacibn vial con carfcter de Plan de la Red -

Arterial de la Ciudad,

Parcelacibn ’ W \t\‘\"p\m’ i ‘f\

Wil
a) Como norma h&l\-& ® % tend
1\ . r“\Q
de la par-ce\)\,\a\mqh s tente en | ada-

Hds caracteristicas
s0,. cuando corres

ponda T f-,‘es,‘denc:al de VIVTV dathabitacidn tradicio-

nalfen Su” or‘lgen'\‘

§ Sy

b) Eni el supuesto de sblares qué por su anterior destino no
r-e5|denC|a! (taller'es almacenes), o bien por su carac-

ter r‘esrdua[ (huertos y espacios sin edificar) o acumula
tivo sean superiores a los citados inicialmente, serf -

recomendable Ja dusdivisibn en mddulos en funcibn de -

la Fachada Tipo, a efectos de composicibn del edificio

acorde con la escala del entorno vy sin perjuicio de la -
solucitn arquitectdnica de los interiores. Para los so-—
!areé en esquina, las consideraciones anteriores se -
aplicarin de |la forma menos reatrictivas a una sola de %
sus fachadas.r E! chaflan, si lo hubiere, no se conside )
rar& como fachada independiente, sino acumulado a una

4

cualquiera de las otras.)

gt o P A



c)
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A los Efectos anteriores se define como Fachada Tipo

la MEDIA MODAL & MODA significativa de la distribu. ™

cidn estadfstica formada por las distintas longitudes -

de fachada dentro del entorno mfnimo formado por las

_dos alineaciones enfrentadas (pares e impares) del tra

‘mo de calle de ubiacidn del inmuebie considerado, ex-

cluyendo aquellas observaciones que no respondan a -
la horma general (ver apdo, a) de esta Ordenanza), —

con las siguientes cond:c:ones‘”}“ ??\0\}\“\.“’5 g

-Se cons:der’aré@ rp(}ﬂ:c |\9g la mod
APR

ampl:arse el entor[n hasta alcan-

zar um‘a moda s:gmfz étiva.

"1—
=-Si Ia’dtstmbuc:orvfuera bi-modal, se considerara la
N —_—

" mas SIghuflcatwa y en caso de equivalencia la mejor

: concordante con el entorno independiete mas pfoximo.

s .

P .

L.as parcelas residuales, cualquiera que sea su origen,

cuyo frente externo sea inferior a la Fachada Tipo en -

-mas de 20% de su longltud deberén acumularse a cual--

quiera de sus adyacentes segun el més racional crite—
rio de ordenacion del suelo, previo ductémen de los Ser
vicios Técnicos municipalgs, bien sea de forma volunta-
ria o por via de expropiacion. En el sﬂpuesto de que la

referida agrupaciéh"super:e en nl-nés de{ doble la longitud
de la Fachada Tipo se estar8 a lo previsto en |a Ord.” -

'3.b, anterior, con igual carécter de recomendacion.

Mg



e) En el supuesto de expropiacién de parcela residual seri be

ORDENANZA 4,

ORDENANZA 5,
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neficiario Inicial el propietario colindante designado de la -
parcela mayor.y estar obligado a recibir [a citada parcela
abonando el valor oportuno, segln Expediente Municipai de
Justiprecio o del Jurado Provincial de Expropiacibn, en su
caso.. En el supuesto de negarse, el Ayuntamiento estar§ fa
cultado para expropiar ambas fincas.,

Como medida precautoria, no se otorgari por el Ayun-
tamiehto licencia de obras de ninguna finca afecta a las con
diciones antes indicadas, hasta que se acredite haber efec-
tuado la agrupacidn obligada en esta @rdenanza, en cualquie

ra de sus fébrmulas voluntaria u obligatoria,

e
o g 98

-

or W

ey \)u

Lo \Q‘;\r} "‘\ %

Se mantienen 188 Usos previstos en
“‘.WN‘N\

Casco Urbano ‘\,c»"su Ar-ea dé\lnfluenma ara fa Zona conside

.i" s R

Uso de edificacidn, ““Q?,WQ v

Parcial det .

rada,

Condiciones estéticas.

T
.
Ay

“+a) . Criterio g'enera! Como mejor- criterio de-adecuacibn -

constructlva se establece el de utrllzamén de técnicas
de alban@iema tr‘adlc:onales en la. comarca'y reducien

) do ai anlmo Ea mclusrf)n de sistemas actuales raciona_
Iizados 1 semlprefabrlcados.

En las constrzuccuones de nueva planta y de reforma-
~ampliacién se recomienda la ejecucidn de una arquitec
tura conceptualmente moderna, imaginativa, con formas
puras, buscando adecuarse a los invariantes tipicos de
la localidad (estruc‘tﬁ;é; cémposicibn, materiales y co-

lores), expreséndose en lenguaje actual y evitando l[os

‘pastiches y el falseamiento populista,
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Se evitara la ornamentacidn superflua y los materia
les inadecuados a ta construccibn tradicional, priméando
‘se por el contrario, la blisqueda de acabados sensibles,

ar-momzados estétlca y compositivamente con la arqui~-

wy Ok
tectura vernacula. N m'\\“‘\ﬁ‘l PROVIRGE

APRO% n00

RESRRARELY e
Estructura y mate,rlales.
"4-.}\

jales de de-

rribo pibraJsu uttllzacrbn en las nuevas construcciones
e " 2 i
en todo el casco urbano, reguléndose esta cuestion —

mediante'ordenanza de control de vertidos,

Fachadas, medianerias vy cubiertas. l.a ordenacidon de -

fachadas tendri una dominante vertical, lo cual no excly
ye la colocacidn de impostas. A tal efecto se superpon—
dran los macizos conformando pilastras, asf como los hue
cos, cuya suma de supepficies no sobrepasara en ningln
c;a'so‘ del 40% de plano total de Ié .if.aci":,é.da' considerada,

- Los 'hueie,co_s;gde’ ;_fachad'a""téi‘;ér*é a su'vez proporcidon —-
ver;tical oscilando entre 2:1 y 2,5:1, con anchura maxi
ma de 1,50 m, . La proporcibn md:cada r-esulta vaiida -
para las plantas lnferloré; ) pudtendo reducmse gradual-
mente en Ias.plantas‘.supemor‘es. |

Los vuelos tendrén un saliente maximo de 40 cm. co-
rrespondiendo exclusivamente a balcones individuales y
nunca a miradores cerrados de obra. No se permitiran
los balcones corridos, exigiéndose que- el area de hue—

cos quede repartida en tres o mas balcones, Estos vola

dizos se resolveran con losa o planché de grueso méaxi-



d)
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mo de 12 cm., rematando sus bordes preferentemente -
con molduras. . : A .
Las medianerias se trataran con los m'ismos acaba-
dos que las fachadas pmnc;pa!es, mantemendo su ‘mis—
ma ordenacibn en cuanto a impostas ¥ recercado de hue
coSs simuladds en el lugar que les'corrjesponder'ia oCU—

. o &
par Ot | ] (ﬁﬁ

paon .
W F-'r\l‘_as cub.ien HiSpondran inclinadas, a doble ver

on teja curva de color ocre 0 —
tostado, admitié los materiales de recuperacibn -
de iguales caraéte isticas, e incluso otros sistemas de

material cerému:

s no brillante, y sus imitaciones, ex—

s‘
cluyéndose Ias placas de fibrocemento,

Se admitira la d:sposuc:on de cambras o desvanes -
thadicionales como aislamiento de techumbres, siempre
que no constituyan habitacibn vividera,

Se pueden emplear canalones y bajantes vistos, - -
siempre que se realicen con materiales tradicionales,

es decir fundicidn en planta baja, hasta la imposta mas

baja, y el resto de cinc.

Acabados, coiores y accesomos Se utilizaran en facha

das los acabados de revoco de mor*ter‘o estucados en tex

tura lisa con Ioé colores tradmuonales de la gama célida:
ocres, amar-llios oscuros sienas, yocasnonalmente artil
o verde amamltento, y los recer-cados de huecos de co—=
lor mas claro: blanco o crema, que se aphcar*é igualmen_

te a sus derramas. Podran d:sponerse de manera no oblj
gator‘ié ir‘npdstas con el m-iélmo tratamiento que los cecer-

PR -

cados.

- Se recomienda la incorporacibn de cerrajerfa de -

forja o fundicidn de color oscuro o negro en los balco

nes, obligando en Gltimo caso a 1as imitaciones de ca-
lidad. La carpinteria de huecos seré de madera, asf
como el oscurecimiento de los mismos, prefiriéndose
el sistema de persiana mallorquina sobre el enrolla-—

ble, . . l
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Se prohiben los aplacados de marmol vy alicatados -
decorativos en plantas bajas, y cualquier otro elemen-
to ornamental que no sea la silieria de piedra caliza lo

cal, por lo cual el Ayuntamiento tendré intervencion en

el control de todos aquellos afiadidos que aparezcan en
las fachadas por iniciativa individual del vecindario pa

ra obligar a retirarios caso de que infrinjan el crite—-

rio de estas normqagang pop LA COMISIN PROVINCIAL [
AR. 1083

Ciarres vy esca a’}‘rwéﬂt M{}l_ éféi'éwi

locales o Or‘ta[es ho

da del edrflc:o. Los escaparates sitores comer-

H

ciales se ajustarén a la ibn, y en todo ca_

isma condi
SO se aJustarén,a Iazorgfenacmn vertlcal de los huecos
del conjun:o “de. J-a fachada. A tal efecto las obras de -
decoracidbn y rasgado de huecos que se efectlien dentro
del Ambito de proteccibn de| presente Plan se conside-

raran como reforma-ampliacion a los efectos del trami

te de autorizacidn o licencia municipal.

Marquesmas Y toldos. Se prohibe el empleo de marque_

sinas de manera absoluta. Se aceptaran sin embargo —

‘Jos toldos individuales de ventana, que fijados a la pa-

r*ed de fachada alcancen Ia anchura méxrma del'hueco —

.t
I b ey

que proteJan. En planta baja se toler'arén los toldos co

r-ldos a toda 1a Iongltud de la fachdda I._a gama de colo

res en ambos casos sera fria {azules, Ver-des, morados,

blancos y plateados) por- contraposicién a los colores de

la fabrica de edificacidon.

Arbolado urbano. Se-mantendré en todo caso el arbola-

do actualmente existente, y se tender4 a la creacién de
nuevas zonas arboladas dentro del casco urbano, prefi
riéndose la plantacidn de especies ya existentes en el -
paisaje de la ciudad, y en su defec.to de especies autbc-
tonas, tanto en lo que se refiere a &rboles como a arbus

tos, setos y jardineria,
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h) Mobiliario urbanc, La decoracién publicitaria de los -

establecimientos comerciales (escaparates, vidrieras,

rotulos&q\\&q\\g&%ar‘rglla en los limites del espacio inte—

0 dS de ]a planta baja, dejando libre y -~

O%
w\?&%@“ Y {5 0% g‘?\n"’su erppsicidon de otros materiales que los propios -

\3'?\"“ WS

del cdny de la fachada, las jambas entre los mismos

discretos rbtulos de letras suéltas, en hierro forjado;

bronce u otro material de calidad, y en ninglin caso en

hebdn, plastico, etc, Quedan absolutamente prohibidos ~
los anuncios luminosos en color'..

En los proyectos de instalaciones comerciales, debe
ré& figurar el plano de |a fachada completa del edificio a
escala no menor de 1:200 y una fotografia de la misma,
sea cual sea el interés artistico que presente,

Queda totalmente prohibida la colocacibn de otros —
anuncios y carteles publicitarios o propagandisticds, —
que fos debridamer-lte auto‘r‘izados pudiéndose ordenar —
-+ . por el Ayuntamlento ja retirada de los exrstentes.

Se ev:tarém ios aparatos de :Iummac:on de caricter.
y disefio extmctamente contemporaneo, asi como aque-—
llos imitacidn deu antiguos que tiene caracter de pastiche.-
Se preferira en 'tf;t.:io caso la ilumihacibn adosada a mu--
ros a la gue a;;-r*anca del suelo de las aceras, y se pri—
maré la iluminacidn suspendida de cable sobre el centro
‘de la calzada, '

Se evitara la proliferacibn de postes sustentadores
para sefiales Endica't'i\"/as, de tr*énsito y de propaganda,
buscando que todas aquellas que sean necesarias se ——
concentren en un solo poste, que seri sustentador de
papeleras en su caso,

A los efectos anteriores se propone la elaboracibn
por parte del Ayuntamieﬁto de un Catéiogo Homdlogado

de modelos comerciales, o de disefos originales en —

su caso,
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5.3.2. CONVENTO DE SAN FRANCISCO.
ARISRADD POR LA COMISION PROVINGIAL O

. ~ UMRANISMO EN SESION DEL..
ORDENANZA 6, Aprovechamient8eL P,

!N
EACAVENAN

R o\
”J’f\’\&:{\“ }';A v

33

comtinuarén vigen

[ =
tes las Or‘denanza del F’Tar} Parcial del sco Urbano y su

W .
5

Area de Infiuenc:a vxgen}; en la actualidad, a excepcmq de
A
las correcc:ones“*de a*l‘t’ur‘a de edificacidn introducidas en el
" presente Plan Especlal para algunas manzanas, segln cons !

ta en la documentacidn grafica,

ORDENANZA 7, Alineaciones, parcelacibn y uso de edificacidn,

Se mantendran las condiciones establecidas por el refe

rido Plan Parcial para esta zona de proteccidn,

ORDENANZA 8, Condiciones estéticas,

Se mantendran las condiciones de composicidn estable-
cidas por el referido Plan Parcial dentro de esta zona con

excepcidn de los edificios catalogados afecta%ios por su nor._

d mativa especifica,

5.3.3. ARRABAL DEL MAR,.

ORDENANZA 9, Aprovechamiento,

Se aplicarén las condiciones de la ORD; 1.

ORDENANZA 10, AI ineaciones,

Se aplicarén las condiciones de la ORD 2

T



ORDENANZA 11,

ORDENANZA 12,

ORDENANZA 13,
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Parceiacidn.

Se apligarén las condiciones de la ORD. 3,

Uso de edificacibn,

' tp
Se aplicaran las condigidnas dé 1 EHD, “ﬁﬂ‘!l.hlﬂ. U

s B4 ST DEL ----Q.é_MARrJQB:i

e

Condiciones esté'f’rcés‘";

a) Criterio

b)

c)

© son véirdos bara est 05;'
|L I

Los

': eptos expugstos en la ORD. 5, a

, admitilé/, dose una mayor {i--

. \,
r\ w7 o

-bertdd por t(;atayse de" Aa arquitectura elemental, no —

\ \
culta, especualmen S por su sentido volumétmco qgue no
obliga al mantenimiento de cornisas. El nGmero de plan-
tas no suele exceder de dos, pudiendo faltar la segunda,
gue viene a ser una cambra o desvan habilitada como ha-

bitacion vividera desde su origen.

‘Con mayor rigor que '{a ordenanza, ;:fe referencia se -

"

ev:taré la decoracidn superflua para conseguir una ar--

quitectura desnuda, expresada en el simple juego de |u-
ces y sombras, -

gt phes

Estructura’ y mater-lales. Se mantienen los mismo crite-

rios de |a ORD. 5.b, con la simple aclaracibn de que el
uso de materiales mas pobres, en su origen, proporcio-
na una ar-qmtectur‘a mas maciza, cuyo car'acter debe re-

flejarse en el Proyecto de obras,

Fachadas, medianerias y cubiertas. |_a ordenacibn de fa
chadas mantendra una dominante vertical. A tal efecto -
se superpondran los macizos con indepérpdencia de los -
vanos de fachada, de tal manera que la suma de huecos
no exceda, en este caso de! 30% del plano total de la fa

chada considerada,

P e T TS L
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Los huecos de fachada tendrén a su vez proporcion -
vertical, oscilando esta entre 1,5:1 y 2:1, con anchura

maxima'de 1,50 m., siendo los huecos menores en la se

gunda planta,  APRUBAD0 POR LA COMISION PROVINGLL o
{ os vuelos tenéﬁ%ﬂsMﬂ Q‘aﬁéﬂﬂeﬂr}téz 4983

Tm, , ~
" 7‘,, Pﬁ '\:‘\
correspon ﬁgq @)j\al_ nes individuafes
r* "«-‘ ‘/ ‘v

dores ce{-c'ados de obr?a-;x\

nca a mira

o se permjiffrar’ balcones en—

cr‘tstalados ni corrldos,’;‘ dmitiéndoge yha distribucidon -

: '\
a5|metr-|ca \de !os e!gmgﬂtos saliente
ey Ay

Las medianer‘las ﬁo tienen trat miento especial a ——
excepcidn del simple blanqueado o enjabelgado, prohi--
biéndose las impermeabilizaciones de cualquier tipo que
alteren el criterio indicado.

Las cubiertas se dispondrén inclinadas, a una o dos
vertientes seglin’'se tamafio, protegiéndose con teja cur
va de color ocre o tostado, o bien teja vieja de las mis_
mas caracteristicas. No se admitiran otros materiales
de cubierta, “prohibiéndose también la disposicibn de —-
cambras o desvanes sea cual sea su destino.

La evacuacidon de pluviales se efectuara dir;ectamente
desde el tejado mediante soluciones elementrales de ale_
" proo"gargolas sericillas, no excluyéndose la posibilidad

excepcional de disponer canalones de cinc,

Acabados, colores y accesorios. La terminacidon normal

de las fachadas es el bevoco preferentementé con palus_
tre a "buena vista' y el blanqueado o enjabelgado, pu--
diendo autorizarse excepcionaimente preyio dictamen de
la: Comision. Mixta  municipal "=, la utilizacidn de co
lores de "tierra', No sé permitiran los recercados de
huecos, que tendrén en su caso tm’amite de excepcidn, pe
ro si los tratamientos de color de Ia gama calida indica_
da en las derramas interiores de huecos (intradbs del din

tel, jambaje y alfeizar).
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N La cerrajeria seri sencilla y lisa, |limitada a la for
o ja o simple cuadradiilo soldado, prohibiéndose los per-
. files de aluminio y otros disefos prefabricados. L.a capr
- pinteria de huecos ser& de madera con oscurecimiento a
- base de cont}-aventanas o fraileros o bien con persianas
. de madera enrollables sin guia, Quedarén excluidas las

persianas mallorguinas.

)
‘ 0 .
) \0“9@01&}?‘ \‘&be@%&q mayor rigor que el la ORD, 5,d los
J S B

os falsamente decorativos en plantas bajas, ta

hapados y alicatados,

e) Ciegl‘r‘e y escaparates,

LY . .
\\\ }ge/aplicar'én las condiciones de la ORD, 5.e.

[ S—

pd
ob¥s

f) Marquesinas y toldos,

£ o '
S . Se aplicarén las condiciokes de |la ORD, 5.f.

g) Arbolado urbano,

7 Se aplicarn las condiciones de la ORD. 5. g.

[REY

h}- Mobiliario urbano.

i ' Se aplicarén las condiciones de'la’'ORD. 5. h,

W

5.3.4. HUERTO DE MORAND,

-

- . ORDENANZA 14, Condiciones generales de edificacibn,

En esta zona se mantendrén vigentes las Ordenanzas del

7 Plan Parcial del Casco Urbano v su Area de Influencia, no
j: obstante lo cual, por su carécter de yacimiento Arqueocldgi
B co y con caracter previo.a cualquier autorizacion de iicen-
Fenl

o cia deberén efectuarse en el lugar de ubicacidon las catas —
r« arqueolbgicas necesarias bajo la inspeccidon del Museo Pro

. vincial o del representante local en quien delegue, con car

;-
{
i
:
j

go al promotor_de la obra a realizar.
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Para la licencia definitiva se estaré a |lo que dicte a tal
respecto el informe técnico emanado con posterioridad a la exca
vacion, SI los hallazgos arquitect'bnicos fuesen de extraordinaria
entidad a j‘uicio de la Comisién Mixta. Dictaminadoha, que mas ade_
lante se define, la licencia solicitada deber& efectuar en su pro—
yecto las modificaciones necesarias para el mantenimiento "in si_
tu" de los restos hallados ¥ permitir su libre acceso plblico, cu
yas determinaciones y compensaciones podran ser establecidas -
por la mism‘a Comisién.

A COMISION PROVINGIAL 13 ‘
0 POR L . o

4

APROBAD
gRaamisMO EN SESION DEL..




